Droits sociaux

Le Bail

Louer un studio ou un kot ?

Tu souhaites vivre seul dans un
logement? Un propriétaire
refuse que tu signes le contrat
de bail au motif que tu es
mineur? La porte de ton studio
est cassée, dois-tu la réparer
toi-méme? Ton loyer est de 700
euros toutes charges
comprises mais une facture
pour ’eau vient d’arriver. Est-
ce normal? Dois-tu la payer?

Cette fiche t’aidera a y voir un
peu plus clair!
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Qu’est-ce que le contrat de bail ?

Quelle est la différence entre le bail de résidence

principale et le bail étudiant ?
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En tant que mineur, peux-tu signer un contrat de bail?
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Quelle forme doit prendre le contrat de bail?

Quelque soit le type de contrat de bail, en principe, il devra étre écrit et contenir
(mentions obligatoires et donc celles qui doivent au minimum apparaitre) : "objet = le
logement loué en désignant les pieces en faisant partie ; I'identité compléte du pro-
priétaire et du locataire ; la date de prise de cours du bail, le montant du loyer hors
charges.

Il faut également joindre certains documents au contrat de bail a savoir, I’éventuel
état des lieux ainsi que les annexes obligatoires ainsi que I’annexe rédigée par le Gou-
vernement.

A Bruxelles, il faut ajouter quelques précisions. (1) le montant du loyer doit étre prévu
hors charges privatives et communes. (2) il faut la liste et le montant des charges priva-
tives et/ou communes, si elles sont réelles ou forfaitaires ainsi que leur mode de calcul.
(3) il faut indiquer Pexistence ou non de compteurs individuels (eau, gaz, électricité) et,
si il en existe, il faut indiquer les numéros de compteurs ainsi que les codes EAN ou de
tout autre code d'identification. (4) Le loyer de référence ou l'intervalle de loyers tel
que repris dans la grille indicative des loyers est disponible sur le site Bruxelles loge-
ment.

En Wallonie , les précisions sont les suivantes : (1) le type de bail doit étre mentionné.
(2) le montant et la nature des charges communes éventuelles et privatives (si forfai-
taires) doivent étre indiqués ainsi que leur caractére forfaitaire ou provisionnel. (3)
Dans I’hypothése ou le bien se trouve dans un immeuble a habitations multiples, si le
montant des charges n'est pas forfaitaire, il faudra indiquer le mode de calcul des
charges et la répartition effectuée. (4) la mention de I'existence de compteurs indivi-
duels ou collectifs. Doit étre repris. (5) si le dernier certificat PEB est requis par le dé-
cret du 28 novembre 2013 relatif a la performance énergétique des batiments ainsi que
I'indice de performance attribué au bien loué, il faudra indiqué sa date.

Chaque partie en garde un exemplaire signé. Si aucun écrit n’est rédigé, il s’agit alors
d’un bail verbal. Un tel bail est valable mais en cas de conflit, il te faudra prouver I’exis-
tence de ce bail ainsi que ses modalités par toutes voies de droit : preuve du paiement
d’un loyer, courrier du propriétaire, etc.

Le propriétaire ( = le bailleur) est tenu de faire enregistrer le contrat de bail dans les
deux mois de sa signature.

PS : dans la mesure ou I’enregistrement du bail est une
formalité qui protege les droits du locataire vis-a-vis des
tiers (- notamment en cas de vente du bien - il est dans
ton intérét de faire enregistrer le bail, méme si ton bail-
leur manque a son obligation. En effet, par exemple, si
’appartement que tu loues est vendu, si le bail est enre-
gistré, le nouveau propriétaire devra le respecter.




Qu’est-ce que la garantie locative ?

Que sont les « charges locatives » ?

Ce sont les frais que tu dois prendre en charge en
plus du loyer pour 'usage des services portant sur
le bien loué (eau, gaz, électricité, entretien des
lieux communs, ...).

Ces frais sont a payer soit par provisions men-
suelles soit de maniere globale et forfaitaire.

Lorsque le locataire paie ses charges sous forme
de provisions mensuelles, il a le droit d’exiger un
décompte détaillé de ces frais ainsi que de consul-
ter copie des factures justifiant ces frais.
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Un état des lieux, c’est quoi?

Exemple. Tu loues un studio pour tes études. Pendant "année scolaire, tu
endommages accidentellement un mur. Si ton propriétaire et toi avez ré-
digé un état des lieux, lorsque tu quitteras le logement, il sera constaté
que le mur est abimé et le propriétaire pourrait garder une partie du
montant de la garantie locative afin de couvrir les frais de réparation. Par
contre, si vous n’avez pas rédigé d’état des lieux d’entrée, alors, on consi-
dérera que quand tu es entré dans le studio, le mur était déja abimé (sauf
si le propriétaire peut prouver que tu as causé
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avant ton entrée dans les lieux).
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Qui doit entretenir et réparer le logement ?

Dois-tu prendre une assurance incendie ?




As-tu droit au respect de ta vie privée?

Le domicile (au sens le plus large)
d’une personne (le lieu ou elle vit,
méme temporairement) doit étre
respecté (on dit qulil est
« inviolable »). Tu as le droit d’utili-
ser paisiblement le bien que tu
loues. Toute personne qui souhaite
entrer dans ton logement a besoin
de ton autorisation ou d’une auto-
risation légale ou judiciaire.

Ton propriétaire ne peut pas non
plus rentrer chez toi sans ton ac-
cord. Cependant, le propriétaire
posséde un droit général de visite
(en accord avec toi) afin de s’assu-
rer du respect des obligations con-
tenues dans le contrat de bail ainsi
que pour prévoir la relocation de
I’appartement en fin de bail ou la
vente de celui-ci.




Et la fin du bail de résidence principale, comment ¢a se

passe?
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Et quand rien ne va plus?




Dispositions légales

Articles 1708 a 1762 bis du Code civil ;

En Wallonie : Décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation ;

A Bruxelles: Code Bruxellois du logement .

Ce sujet te concerne ou t’interpelle? Tu as encore des
questions ? Les choses ne se sont pas passées comme prévu ?
N’hésite pas a nous contacter entre 9h et 17h, du lundi au
vendredi. Tu trouveras nos adresses en bas de ce document
(ou sur www.sdj.be). Nous répondrons a toutes tes questions
gratuitement, dans "lanonymat, par téléphone ou sur place.
Nous pouvons également t’accompagner et te conseiller dans
toutes les démarches.

ANNUAIRE

Le centre de I'Information sur le Logement (CIL) peut te renseigner précisé-
ment en tenant compte de ta situation. Tu trouveras des éléments utiles a
I’adresse suivante : https://logement.brussels/contact

L’atelier des droits sociaux : Rue de la Porte Rouge, 4—1000 Bruxelles—TéI.
02/512.02.90—www.atelierdroitssociaux.be— Permanences téléphoniques
les Lundi de 13h a 16h, Jeudi de 9h a 12h et de 13h a 16h, Vendredi de 9h a 12h,
Ou Sur place (sans rdv) : Lundi de 16h a 20h, Jeudi de gh a 12h et 13h a 16h,
Vendredi, 9h a 12h

Info-Conseils Logement : permanence générale de 09hoo a 12h30 et de 14h a
16h au 081/33.23.10—Liste des permanences locales disponible a I’adresse sui-
vante : http://lampspw.wallonie.be/dgo4/site_logement/index.php/contacts

Site de Bruxelles Logement : tu pourras trouver des informations pour les lo-
gement se trouvant sur le territoire de Bruxelles ainsi que des exemples de
renon et de congé (pour arréter le contrat de bail).



Ces thémes pourraient également t’intéresser :

’aide sociale:

« Pouvoir subvenir a mes besoins »

L’aide médicale urgente et I’'aide matérielle
en faveur des enfants en séjour illégal
« pouvoir me soigner et vivre avec dignité »

L’avocat
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T 063 23 4056

F 063 2327 60
luxembourg@sdj.be
Grand-Rue, 28 (1er étage)
6700 Arlon

T 02209 6161

F 02209 6160
bruxelles@sdj.be
Rue Emile Féron 153
1060 Bruxelles

T 042229120

F 04 2233721
liege@sdj.be
Rue du Laveu 63
4000 Liege

T 065 3550 33

F 065 352543
mons(@sdj.be

Rue Tour Auberon, 2A
7000 Mons

T 08122 89 11

F 08122 82 64
namur@sdj.be
Rue Godefroid 26
5000 Namur

T 0713050 41

F 071305675
charleroi@sdj.be
Boulevard Alfred De fon-
taine, 17

6eme étage

6000 Charleroi

Les Services droit des jeunes sont subsidiés par la Fédération
Wallonie Bruxelles, dans le cadre du décret du 18 janvier
2018 portant le code de la prévention, de I'aide a la jeunesse
et de la protection de la jeunesse. Agréés en tant que services
d’Action en Milieu Ouvert (AMO)
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